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林宏澤 社友(65.09.15)Design 
葉文德 前社⾧(25.09.20)P.P. Gyne 

江能裕 社友夫人(09.19)Family 夫人 

♥ 商村田 社友(64.09.14)Sticker  

王滿足 女士(結婚四十八週年紀念日) 

♥ 王經祿 前社⾧(69.09.16)P.P. Terry 
李淑媛 女士(結婚四十三週年紀念日) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

112 9 20 ( )  

12 00  12 30  

 

( 55 ) 

~歡迎您來打球~ 

時間：112 年 9 月 22 日(星期五)  

下午 5：30 註冊 5：50 開會 

地點：台北晶華三樓宴會廳 

(台北市中山區中山北路二段 39 巷 3 號) 

參加人員：Brain 社⾧、DGN Archi、PP Kai、 

PP Glue、Trust 社⾧當選人、 

Jet 副社⾧、Banker 祕書、Alan、 

Canon、Judge、Post 

扶輪知識-扶輪標語 
R．I所制定的扶輪標語列舉如下： 

1.「超我服務」，係於㇐九五○年底特律國際年

會正式通過採用的標語。此標語又於㇐九八九

年新加坡立法會議決議通過訂為R．I的第㇐標

語。 

2.「服務最多，獲益最大」，係於㇐九㇐㇐年波

特蘭國際年會以扶輪主義而採用之語詞。其後

於㇐九五○年底特律國際年會通過而採用為

正式之扶輪標語。 

3.「扶輪社員是青年的模範」，係由㇐九六七－

六八年度R．I理事會通過而採用的扶輪標語。 

時間：112 年 9 月 24 日(星期日)  

下午 5：30 註冊 6：00 開會 

地點：銀鳳樓餐廳 

(新北市板橋區中山路㇐段 2 號 3 樓) 

陳銘樹 Tree 社友 
榮獲 

徐有庠紀念基金會第二十㇐屆 
有庠傑出教授獎 



 
 

 

第 2948 次例會  
( 九 月 六 日 )  

 
戴德梁行 顏炳立 董事總經理 

台灣房市預測！ 
2013 房地產市場-無言花! 

2014 房地產市場-可憐戀花再會吧! 

2015 房地產市場-悲情城市 

2016 房地產市場-你著忍耐! 

2017 房地產市場-心事誰人知! 

2018 房地產市場-雨夜花! 

2019 房地產市場-港都戀歌 

2020 房地產市場-春花望露 

2021 房地產市場-孤戀花! 

2022 房地產市場-雲中月圓! 

2023 房地產市場-暗淡的月! 
2023 兔年 Q3 房市土地降溫量縮，自用買
盤變緩，等待量縮價穩! 
．2023 Q3 房地產市場量、價、買氣皆收斂，拔、

鬆、動、跌! 

．2023 Q3 房地產市場銷售受創，土地需求變緩，

合建都更土地轉趨活躍! 

．2023 Q3 六都地段好、面積大，商、住、工、土

地，量、價、買氣皆收斂，價跌 10%見量! 賣地

增加，價未降! 

．2023 工業土地價已到頂，物流倉儲、儲能需求

仍強勁，不追價，價修 10%有買盤! 

．2023 Q3 六都辦公市場價格、租金再創新量、新

價、新高!稀少、效用，純自用型的買盤!只漲蛋黃
區，蛋白區價持穩! 

．2023 Q3 店面市場租金緩跌，承租復甦，價再降，

買不追，依舊無量，價降 20%見買盤!人潮回復，
價未起來! 

．2023 市區商務旅館市場改變經營等風，看土地

價值再利用，郊區飯店降價求售增多，價降 10%
見量! 

．2023 豪宅市場『有錢人的收藏品』，抗通膨，資

金避險，但量、價、買氣受平均地權條例影響皆
收斂，價不再創高，不降價，不見量，價穩，去

化拉⾧，不急售!漂亮臉蛋，卡腿粗，名模? 

．住宅市場價不降，不見買盤，成交量藏在價格裡，
量需要用價來換，自用價格合理就買。漲勢放緩，

繼續量縮，拋售壓力未到，價跌幅不大! 

．資金行情結束，難借膽，資金進出失衡，口袋不
深，宜保守因應! 

．經濟衰退，政策利空，金流斷，物價漲，通膨，

影響房市買氣，房市走空緩跌形勢不變，價格易
跌難漲，量縮比價跌更明顯! 

<平均地權條例> 
7 月 1 日正式上路，這個打炒房的天羅地網，

直接斬斷了房地產市場的投資買氣，「沒有量、市

場就起不來」，確定「2023 年大勢已去」，對於下

半年的房地產發展，他以 12 個字寫下註解，就是
「金流斷、量再縮、價緩跌、買氣弱」，即便總統大

選結束，政策不會再變動，房市 3-5 年不會翻身。 

<2023 房地產市場-暗淡的月!> 
目前房地產市場在打炒房的氛圍下，整個市場

會像溫水煮青蛙，房市將呈現「量縮、價緩跌」格

局，若下半年(1)土地市場、(2)商用不動產、(3)移
轉棟數三種量都沒有出來的話，大家要有⾧期抗戰

的準備，過去買房地產沒有拋售掉的人，若想等到

2024 年大選後漲起來，目前看起來是不樂觀的，
緩跌格局會繼續走下去。 



 
 

 

至於私法人購屋採許可制的政策，政府也是為

了要防堵房價炒作，因為豪宅市場有領頭羊的作用，

不少大戶都是大手筆在買多戶，造成高房價指標，

但是這條路現在也被政府封死了。 

<商用自用買盤變緩，投資看收益、價格空
間!> 

現在建商已經不再追價購買土地，預期下半年

的土地價格必須有 10％的修正，才有機會見到買

盤，在商用不動產市場方面，店面還是處於租金緩

跌走勢，除非價降 20％，才見買盤。豪宅是有錢人 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

的收藏品，可抗通膨、適合資金避險，還是以自用

需求為主。 
總體來說，受平均地權條例修正案影響，要降

價才會見量，目前資金行情已結束，下半年，量縮

比價跌更明顯。房地產主要就是觀察「量、價、買
氣」，沒有量，市場就起不來。整體市場量會縮的很

嚴重，而建商㇐定會「搶低首付」，就是搶買家。 

現在市場是「賣方不認命、買方不任性」，買方
不信價格不跌，不會隨便出手，但是成交量需要用

價格來換，雖然短期拋售壓力未到，價格跌幅也不

會大，房市走空緩跌形勢不變。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
第㇐天  板橋→苗栗  17 公里海岸線/南寮漁港/魚鱗天梯~綠葉方舟下午茶~享沐時光 
上午 8:00 板橋國小後門土地公廟集合   8:15 新埔捷運 2 號出口馥華飯店 

早餐：美味早餐 午餐：五代造船廠海鮮餐 晚餐：飯店晚宴 宿：苗栗苑裡-享沐時光莊園度假酒店  

※晚餐後社⾧特別安排 KTV 歡唱聯誼美好時光 

第二天  苗栗→板橋  苑裡藺草 DIY+山腳國小日式建築群~民視電視台參訪 

早餐：飯店自助餐 午餐：大楊梅鵝莊  晚餐：特色餐盒       ~期待您闔府報名參加~ 
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㇐、出席報告 
社友人數：89 名 補出席人數：22 名 
出席人數：42 名 免 計出席：12 名 
缺席人數：13 名 出 席 率：85% 
二、本次例會我們想念您！ 
Adam, Boss, Bus, Canon, Care, Design, Frank 
Foodie, Infinity, Marble, Max, Pipe, Stone 
三、捐款報告 

 

  254,250 

YOUNG  4,250 

  4,250 

  NT$258,500 

㇐般捐款(IOU) 
Land 9/7  1,000 

Sticker 9/10  1,000 

Jia-Pin 9/8  1,000 

Joe 9/9  1,000 

  NT$4,000 
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★今年度金榜題名將於 9 月 24 日板橋扶輪社．

新竹科園扶輪社聯合例會暨中秋女賓夕活動

中頒發，若有子女孫兒金榜題名，請填妥報名

單擲交本社辦事處，以利中秋女賓夕活動上表

揚。 
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扶輪知識-扶輪社與R．I的關係 
我們是屬於某㇐扶輪社的社員，而非R．I

的會員。世界各扶輪社才是R．I的會員。 

各扶輪社每年須按照社員數，向R．I繳納

常年會費。由㇐九九○年㇐月㇐日起，每㇐人

頭分擔為每半年十四美元五角(2023-24年度為

每半年三十七美元五角)。另外規定要分擔每三

年召開㇐次的立法會議代表之旅費每㇐社員㇐

美元。 


